ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ АВТОНОМНЫЙ ОКРУГ-ЮГРА
ХАНТЫ-МАНСИЙСКИЙ РАЙОН

МУНИЦИПАЛЬНОЕ ОБРАЗОВАНИЕ

СЕЛЬСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ CИБИРСКИЙ
АДМИНИСТРАЦИЯ СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 10.02.2015                                                                                   № 6
п. Сибирский
Об утверждении Порядка и условий   
предоставления жилого помещения по 
договору социального найма из муниципального
жилищного фонда сельского поселения Сибирский и Договора
социального найма жилого помещения 
в многоквартирных домах муниципального 
жилищного фонда сельского поселения Сибирский


В соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 21.05.2005 № 315 «Об утверждении Типового договора социального найма жилого помещения»,  руководствуясь Уставом сельского поселения Сибирский,

        1. Утвердить:
1.1. Порядок предоставления жилого помещения по договору социального найма из муниципального жилищного фонда сельского поселения Сибирский согласно приложению 1;
1.2. Договор социального найма жилого помещения в многоквартирных домах муниципального жилищного фонда сельского поселения Сибирский согласно приложению 2. 
2. Настоящее постановление вступает в силу после его обнародования (опубликования).

И.о. главы сельского поселения Сибирский                          В.С. Гизатуллин
Приложение 1
к постановлению Администрации
сельского поселения Сибирский
от 10.02.2015 № 6
ПОРЯДОК

и условия предоставления жилого помещения по договору социального найма из муниципального жилищного фонда  
сельского поселения Сибирский
Настоящий Порядок определяет порядок  и условия предоставления жилого помещения по договору социального найма из муниципального жилищного фонда сельского поселения Сибирский. Данный порядок разработан в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским Кодексом Российской Федерации, Постановлением Правительства Российской Федерации от 21.05.2005 № 315 «Об утверждении типового договора социального найма жилого помещения», Уставом  сельского поселения Сибирский.
1. Общие положения

1.1. По договору социального найма жилого помещения одна сторона - собственник жилого помещения муниципального жилищного фонда (Администрация сельского поселения Сибирский) либо управомоченное им лицо (наймодатель) обязуется передать другой стороне - гражданину (нанимателю) жилое помещение во владение и в пользование для проживания в нем на условиях, установленных Жилищным Кодексом Российской Федерации.

1.2. В настоящем Порядке используются следующие термины и определения:

1.2.1. Жилищный фонд социального использования - совокупность предоставляемых гражданам по договорам социального найма жилых помещений муниципального жилищного фонда;

1.2.2. Муниципальный жилищный фонд - совокупность жилых помещений, принадлежащих на праве собственности Администрации сельского поселения Сибирский;

1.2.3. Жилое помещение - изолированное помещение, которое 
является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан (отвечает установленным санитарным и техническим правилам и нормам, иным требованиям законодательства (далее - требования));

1.2.4. Общая площадь жилого помещения - сумма площадей всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас;

1.2.5. Норма предоставления площади жилого помещения по договору социального найма (далее - норма предоставления) - минимальный размер площади жилого помещения, исходя из которого, определяется размер общей площади жилого помещения, предоставляемого по договору социального найма. Норма предоставления устанавливается постановлением Администрации сельского поселения Сибирский.


1.2.6. Наймодатель – сторона договора найма жилого помещения (собственник жилого помещения), которая обязуется предоставить другой стороне (нанимателю) жилое помещение за плату (во владение и пользование) для проживания в нем.


1.2.7. Наниматель - сторона договора найма жилого помещения, получающая от другой стороны (Наймодателя) жилое помещение за плату (во владение и пользование) для проживания в нем.

1.3. Жилые помещения, предоставляемые по договорам социального найма  должны отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам, требованиям пожарной безопасности, экологическим и иным требованиям законодательства, быть благоустроенными применительно к условиям сельского поселения Сибирский.
1.4. Жилые помещения по договорам социального найма не предоставляются иностранным гражданам, лицам без гражданства, если международным договором Российской Федерации не предусмотрено иное.

1.5. Договор социального найма жилого помещения заключается в письменной форме без установления срока его действия.

1.6. Переход права собственности на занимаемое по договору социального найма жилое помещение, права хозяйственного ведения или права оперативного управления таким жилым помещением не влечет за собой расторжение или изменение условий договора социального найма жилого помещения.

1.7. По договору социального найма жилое помещение предоставляется гражданам общей площадью на одного человека не менее нормы предоставления. Жилое помещение по договору социального найма может быть предоставлено общей площадью, превышающей норму предоставления на одного человека, но не более чем в два раза, если такое жилое помещение представляет собой одну комнату или однокомнатную квартиру либо предназначено для вселения гражданина, страдающего одной из тяжелых форм хронических заболеваний, указанных в предусмотренном пунктом 4 части 1 статьи 51 Жилищного Кодекса перечне.
1.8. Жилые помещения по договорам социального найма предоставляются в виде отдельной квартиры, за исключением случаев, предусмотренных ст. 59 Жилищного Кодекса Российской Федерации.


2. Условия предоставления жилого помещения 

2.1.  Жилые помещения предоставляются гражданам, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, в порядке очередности исходя из времени принятия таких граждан на учет, за исключением установленных частью 2.2. настоящей статьи случаев.

2.2. Вне очереди жилые помещения по договорам социального найма предоставляются:

2.2.1. Гражданам, жилые помещения которых признаны в установленном порядке непригодными для проживания и ремонту или реконструкции не подлежат;

2.2.2. Детям-сиротам и детям, оставшимся без попечения родителей, лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, по окончании их пребывания в образовательных и иных учреждениях, в том числе в учреждениях социального обслуживания, в приемных семьях, детских домах семейного типа, при прекращении опеки (попечительства), а также по окончании службы в Вооруженных Силах Российской Федерации или по возвращении из учреждений, исполняющих наказание в виде лишения свободы;

2.2.3. Гражданам, страдающим тяжелыми формами хронических заболеваний, указанных в предусмотренном пунктом 4 части 1 статьи 51 Жилищного Кодекса перечне

2.3. При определении общей площади жилого помещения, предоставляемого по договору социального найма гражданину, имеющему в собственности жилое помещение, учитывается площадь жилого помещения, находящегося у него в собственности.

3. Порядок предоставления жилого помещения 

по договору социального найма

3.1. Гражданам, состоящим на учете в качестве нуждающихся в жилых помещениях, жилые помещения по договорам социального найма предоставляются на основании распоряжения Администрации сельского поселения Сибирский.
3.2. Распоряжение Администрации сельского поселения Сибирский о выделении гражданину квартиры по договору социального найма  принимается в соответствии с протоколом заседания  жилищной комиссии, оформленным установленным порядком.

3.3. Распоряжение Администрации о предоставлении жилого помещения по договору социального найма выдается или направляется гражданам, в отношении которых данные решения приняты, не позднее чем через три рабочих дня со дня принятия данных решений.

3.4. Решение (в форме распоряжения Администрации) о предоставлении жилого помещения по договору социального найма, принятое с соблюдением требований настоящего порядка, является основанием заключения соответствующего договора социального найма в срок, установленный данным решением.

3.5. На основании заключенного договора социального найма жилого помещения наймодатель (Администрация сельского поселения) в течение 10 дней передает нанимателю жилое помещение (предмет договора) во владение и в пользование для проживания в нем на условиях, установленных Жилищным  кодексом Российской Федерации по акту.

4. Выселение граждан из жилых помещений, предоставленных 

по договорам социального найма

4.1. Выселение граждан из жилых помещений, предоставленных по договорам социального найма, производится в судебном порядке:

4.1.1. С предоставлением других благоустроенных жилых помещений по договорам социального найма;

4.1.2. С предоставлением других жилых помещений по договорам социального найма;

4.1.3. Без предоставления других жилых помещений.

4.2. Граждане выселяются из жилых помещений с предоставлением других жилых помещений по договорам социального найма в случае, если:

4.2.1. Дом, в котором находится жилое помещение, подлежит сносу;

4.2.2. Жилое помещение подлежит переводу в нежилое помещение;

4.2.3. Жилое помещение признано непригодным для проживания;

4.2.4. В результате проведения капитального ремонта или реконструкции дома жилое помещение не может быть сохранено или его общая площадь уменьшится, в результате чего проживающие в нем наниматель и члены его семьи могут быть признаны нуждающимися в жилых помещениях, либо увеличится, в результате чего общая площадь занимаемого жилого помещения на одного члена семьи существенно превысит норму предоставления.


4.3. Если дом, в котором находится жилое помещение, занимаемое по договору социального найма, подлежит сносу, выселяемым из него гражданам органом местного самоуправления, принявшим решение о сносе такого дома, предоставляются другие жилые помещения по договорам социального найма.


4.4. Если жилое помещение, занимаемое по договору социального найма, подлежит переводу в нежилое помещение или признано непригодным для проживания, выселяемым из такого жилого помещения гражданам наймодателем предоставляется другое  жилое помещение по договору социального найма.

4.5. Порядок предоставления жилого помещения в связи с проведением капитального ремонта или реконструкции дома:

4.5.1. При проведении капитального ремонта или реконструкции дома, если такой ремонт или реконструкция не могут быть проведены без выселения нанимателя, наймодатель обязан предоставить нанимателю и членам его семьи на время проведения капитального ремонта или реконструкции другое жилое помещение без расторжения договора социального найма жилого помещения, находящегося в указанном доме. На время проведения капитального ремонта или реконструкции по договору найма предоставляется жилое помещение маневренного фонда. В случае отказа нанимателя и членов его семьи от переселения в это жилое помещение наймодатель может потребовать переселения в судебном порядке. Переселение нанимателя и членов его семьи в жилое помещение маневренного фонда и обратно осуществляется за счет наймодателя.

4.5.2. Взамен предоставления жилого помещения маневренного фонда наймодатель с согласия нанимателя и членов его семьи может предоставить им в пользование другое жилое помещение с заключением договора социального найма. Договор социального найма жилого помещения в доме, подлежащем капитальному ремонту или реконструкции, подлежит расторжению.

4.5.3. Если в результате проведения капитального ремонта или реконструкции дома жилое помещение, занимаемое нанимателем и членами его семьи по договору социального найма, не может быть сохранено или его общая площадь уменьшится, в результате чего проживающие в нем наниматель и члены его семьи могут быть признаны нуждающимися в жилых помещениях, либо увеличится, в результате чего общая площадь занимаемого жилого помещения на одного члена семьи существенно превысит норму предоставления, другое жилое помещение должно быть предоставлено по договору социального найма наймодателем до начала капитального ремонта или реконструкции.

4.5.4. После проведения капитального ремонта или реконструкции дома наниматель и проживающие совместно с ним члены его семьи вправе вселиться в жилое помещение, общая площадь которого в результате проведения капитального ремонта или реконструкции уменьшилась.


4.6. Предоставление гражданам другого жилого помещения по договору социального найма в связи с выселением:

4.6.1. Предоставляемое гражданам в связи с выселением по основаниям, которые предусмотрены статьями 86 - 88 Жилищного Кодекса, другое жилое помещение по договору социального найма должно быть благоустроенным применительно к условиям сельского поселения Цингалы, равнозначным по общей площади ранее занимаемому жилому помещению, отвечать установленным требованиям и находиться в границах сельского поселения. В случаях, предусмотренных федеральным законом, такое предоставляемое жилое помещение с согласия в письменной форме граждан может находиться в границах другого населенного пункта, на территории которого расположено ранее занимаемое жилое помещение.

4.6.2. Если наниматель и проживающие совместно с ним члены его семьи до выселения занимали квартиру или не менее чем две комнаты, наниматель соответственно имеет право на получение квартиры или на получение жилого помещения, состоящего из того же числа комнат, в коммунальной квартире.

4.6.3. Жилое помещение, предоставляемое гражданину, выселяемому в судебном порядке, должно быть указано в решении суда о выселении.

4.7. Если наниматель и проживающие совместно с ним члены его семьи в течение более шести месяцев без уважительных причин не вносят плату за жилое помещение и коммунальные услуги, они могут быть выселены в судебном порядке с предоставлением другого жилого помещения по договору социального найма, размер которого соответствует размеру жилого помещения, установленному для вселения граждан в общежитие.

4.8. Выселение нанимателя и (или) проживающих совместно с ним членов его семьи из жилого помещения без предоставления другого жилого помещения:

4.8.1. Если наниматель и (или) проживающие совместно с ним члены его семьи используют жилое помещение не по назначению, систематически нарушают права и законные интересы соседей или бесхозяйственно обращаются с жилым помещением, допуская его разрушение, наймодатель обязан предупредить нанимателя и членов его семьи о необходимости устранить нарушения. Если указанные нарушения влекут за собой разрушение жилого помещения, наймодатель также вправе назначить нанимателю и членам его семьи разумный срок для устранения этих нарушений. Если наниматель жилого помещения и (или) проживающие совместно с ним члены его семьи после предупреждения Наймодателя не устранят эти нарушения, виновные граждане по требованию Наймодателя или других заинтересованных лиц выселяются в судебном порядке без предоставления другого жилого помещения.

4.8.2. Без предоставления другого жилого помещения могут быть выселены из жилого помещения граждане, лишенные родительских прав, если совместное проживание этих граждан с детьми, в отношении которых они лишены родительских прав, признано судом невозможным.

5. Договор социального найма жилого помещения

5.1. Договор социального найма жилого помещения заключается без установления срока его действия между наймодателем – Администрацией сельского поселения Сибирский и нанимателем – гражданином.

Администрация в соответствии с действующим законодательством вправе определить уполномоченное лицо для заключения договора социального найма.

5.2. Изменение оснований и условий, дающих право на получение жилого помещения по договору социального найма, не является основанием расторжения договора социального найма жилого помещения.

5.3. Предметом договора социального найма жилого помещения должно быть жилое помещение (жилой дом, квартира, часть жилого дома или квартиры).

 Самостоятельным предметом договора социального найма жилого помещения не могут быть неизолированное жилое помещение, помещения вспомогательного использования, а также общее имущество в многоквартирном доме.

5.4.  Договор социального найма жилого помещения может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.

5.5. Наниматель жилого помещения по договору социального найма с согласия в письменной форме проживающих совместно с ним членов его семьи, в любое время вправе расторгнуть договор социального найма.

5.6. В случае выезда нанимателя и членов его семьи в другое место жительства договор социального найма жилого помещения считается расторгнутым со дня выезда.

5.7. Расторжение договора социального найма жилого помещения по требованию Наймодателя допускается в судебном порядке в случае:

5.7.1. Невнесения нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более шести месяцев;

5.7.2. Разрушения или повреждения жилого помещения нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

5.7.3. Систематического нарушения прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении;

5.7.4.Использования жилого помещения не по назначению.

5.8.  Договор социального найма жилого помещения прекращается в связи с утратой (разрушением) жилого помещения, со смертью одиноко проживавшего нанимателя.

5.9. Типовой договор социального найма жилого помещения утвержден Постановлением Правительства Российской Федерации от 21.05.2005 № 315 «Об утверждении Типового договора социального найма жилого помещения» и привязан к условиям сельского поселения Сибирский   постановлением сельского поселения Сибирский.

Приложение 2

к постановлению Администрации
сельского поселения Сибирский
от 10.02.2015 № 6
ДОГОВОР

СОЦИАЛЬНОГО НАЙМА ЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ В МНОГОКВАРТИРНЫХ ДОМАХ МУНИЦИПАЛЬНОГО ЖИЛИЩНОГО ФОНДА СЕЛЬСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ СИБИРСКИЙ
№ ________________

Сельское поселение Сибирский                            "____"  _________20____ г.

                                                                                                                  (дата, месяц, год)

Администрация сельского поселения Сибирский, в лице ______________________ , действующего на основании __________________________  именуемая в дальнейшем Наймодатель,  с  одной   стороны,    и гражданин(ка) _______________________________________________________________,

                           

(фамилия, имя, отчество)
именуемый в дальнейшем Наниматель, с другой стороны, на  основании распоряжения о предоставлении жилого помещения от "______" ___________ 20__ г.  №_________ заключили настоящий договор о нижеследующем.

I. Предмет договора

    1. Наймодатель передает Нанимателю и  членам   его   семьи   в бессрочное владение и пользование изолированное жилое   помещение, находящееся в муниципальной собственности, состоящее из ___ комнат (ы) в ______________________квартире (доме) общей площадью _____ кв. метров, в том числе жилой_____ кв. метров, по адресу: _______________________________________________________________
дом № ______, корпус № _____________, квартира № ____________, для проживания в нем.
2. Характеристика предоставляемого жилого помещения, его технического состояния, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, указана в техническом паспорте жилого помещения.

3. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются следующие члены семьи:

1) ______________________________________________________;

  (фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)

2) ______________________________________________________;
           
(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)
3) _______________________________________________________.

          

(фамилия, имя, отчество члена семьи и степень родства с Нанимателем)
II. Обязанности сторон

4. Наниматель обязан:

а) принять от Наймодателя по акту в срок, не превышающий 10 дней со дня подписания настоящего договора, пригодное для проживания жилое помещение, в котором проведен текущий ремонт, за исключением случаев, когда жилое помещение предоставляется во вновь введенном в эксплуатацию жилищном фонде (акт должен содержать только дату составления акта, реквизиты и стороны договора социального найма, по которому передается жилое помещение, сведения об исправности жилого помещения, а также санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем на момент подписания акта, дату проведения текущего ремонта, сведения о пригодности жилого помещения для проживания, подписи сторон, составивших акт);

б) соблюдать правила пользования жилыми помещениями;

в) использовать жилое помещение в соответствии с его назначением;

г) поддерживать в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую управляющую организацию;

д) содержать в чистоте и порядке жилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме, объекты благоустройства;

е) производить текущий ремонт занимаемого жилого помещения.

К текущему ремонту занимаемого жилого помещения, выполняемому Нанимателем за свой счет, относятся следующие работы: фундаменты - устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмостки и входов в подвалы; стены и фасады - герметизация стыков, заделка и восстановление архитектурных элементов, смена участков обшивки деревянных стен, ремонт и окраска фасадов;  перекрытия - частичная смена отдельных элементов, заделка швов и трещин, укрепление и окраска; крыши - усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование, устранение неисправностей стальных, асбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции; окраска требующих косметического ремонта стен, потолков, полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны, радиаторов; восстановление или замена поврежденных полов, дверей, подоконников, оконных стекол и переплетов, радиаторов отопления, а также замена поврежденных оконных и дверных приборов и механизмов, ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения). Ассортимент, цвет и качество используемых для ремонта материалов, приборов, механизмов и устройств, а также исполнители соответствующих работ в обязательном порядке должны быть в письменной форме согласованы с Наймодателем.
Если выполнение указанных работ вызвано неисправностью отдельных конструктивных элементов общего имущества в многоквартирном доме или оборудования в нем либо связано с производством капитального ремонта дома, то они производятся за счет Наймодателя организацией, предложенной им;

ж) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения без получения соответствующего согласования, предусмотренного жилищным законодательством Российской Федерации.

При проведении переустройства жилого помещения, которое представляет собой установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно–технического, электрического или другого оборудования, заменяемые инженерные сети или заменяемое оборудование, пригодное к эксплуатации по усмотрению Нанимателя подлежит сдаче Наймодателю. Переустройство производится Нанимателем за свой счет и при этом Наймодатель не возмещает Нанимателю эти расходы. Установленные, замененные или перенесенные инженерные сети, санитарно–техническое, электрическое и иное оборудование при сдаче Нанимателем жилого помещения и выселении из него не могут быть демонтированы и забраны Нанимателем без согласия Наймодателя. При этом все расходы по восстановлению в прежний вид несет Наниматель и Наймодатель не возмещает Нанимателю эти расходы.

Перепланировка жилого помещения, которая представляет собой изменение его конфигурации, производится за счет Нанимателя и при этом Наймодатель не возмещает Нанимателю понесенные им расходы;
з) своевременно и в полном объеме вносить в установленном порядке плату за жилое помещение и коммунальные услуги по утвержденным в соответствии с законодательством Российской Федерации ценам и тарифам.

В случае невнесения в установленный срок платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги Наниматель уплачивает Наймодателю пени в размере, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, что не освобождает Нанимателя от уплаты причитающихся платежей;

и) переселиться с членами своей семьи в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома, в котором он проживает (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя), в предоставляемое Наймодателем жилое помещение, отвечающее санитарным и техническим требованиям;

к) при расторжении настоящего договора освободить в установленные сроки и сдать по акту Наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплатить стоимость не произведенного Нанимателем и входящего в его обязанности ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, или произвести его за свой счет, а также погасить задолженность по оплате за жилое помещение и коммунальные услуги;

л) допускать в заранее согласованное сторонами настоящего договора время в занимаемое жилое помещение работников Наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

м) информировать Наймодателя об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по договору социального найма, не позднее 10 рабочих дней со дня такого изменения;

н) нести иные обязанности, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

5. Наймодатель обязан:

а) передать Нанимателю по акту в течение 10 дней со дня подписания настоящего договора свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;

б) принимать участие в надлежащем содержании и в ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится сданное по договору социального найма жилое помещение;

в) осуществлять капитальный ремонт жилого помещения.

При неисполнении или ненадлежащем исполнении Наймодателем обязанностей по своевременному проведению капитального ремонта сданного внаем жилого помещения, общего имущества в многоквартирном доме, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, Наниматель по своему выбору вправе потребовать уменьшения платы за жилое помещение, либо возмещения своих расходов на устранение недостатков жилого помещения и (или) общего имущества в многоквартирном доме, либо возмещения убытков, причиненных ненадлежащим исполнением или неисполнением указанных обязанностей Наймодателем;

г) предоставить Нанимателю и членам его семьи в порядке, предусмотренном Жилищным кодексом Российской Федерации, на время проведения капитального ремонта или реконструкции дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда, отвечающее санитарным и техническим требованиям.

Переселение Нанимателя и членов его семьи в жилое помещение маневренного фонда и обратно (по окончании капитального ремонта или реконструкции) осуществляется за счет средств Наймодателя;

д) информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за 30 дней до начала работ;

е) принимать участие в своевременной подготовке дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;

ж) обеспечивать предоставление Нанимателю коммунальных услуг;

з) контролировать качество предоставляемых жилищно-коммунальных услуг;

и) ежегодно в срок до 31 декабря текущего года Наймодатель информирует об изменении цен на содержание, ремонт жилья, наем жилых помещений, тарифов на коммунальные услуги, норматив потребления, порядка расчетов за предоставленные жилищно-коммунальные услуги путем уведомления, а также опубликования сведений о таких изменениях на официальном сайте;
к) производить или поручать уполномоченному лицу проведение перерасчета платы за жилое помещение и коммунальные услуги в случае оказания услуг и выполнения работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность;

л) принять в установленные сроки жилое помещение у Нанимателя по акту сдачи жилого помещения после расторжения настоящего договора;

м) нести иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

III. Права сторон

6. Наниматель вправе:

а) пользоваться общим имуществом многоквартирного дома;

б) с уведомлением и с разрешения Наймодателя, в установленном законодательством РФ порядке в занимаемое жилое помещение иных лиц, разрешать проживание в жилом помещении временных жильцов, сдавать жилое помещение в поднаем, осуществлять обмен или замену занимаемого жилого помещения.
На вселение к родителям их детей, не достигших совершеннолетия, согласия остальных членов семьи и Наймодателя не требуется;

в) сохранить право на жилое помещение при временном отсутствии его и членов его семьи;

г) требовать от Наймодателя своевременного проведения капитального ремонта жилого помещения, надлежащего участия в содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления предусмотренных настоящим договором коммунальных услуг надлежащего качества;

д) требовать с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, изменения настоящего договора;

е) расторгнуть в любое время настоящий договор с письменного согласия проживающих совместно с Нанимателем членов семьи;

ж) осуществлять другие права по пользованию жилым помещением, предусмотренные Жилищным кодексом Российской Федерации и федеральными законами.

7. Члены семьи Нанимателя, проживающие совместно с ним, имеют равные с Нанимателем права и обязанности, вытекающие из настоящего договора. Дееспособные члены семьи несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из настоящего договора.

8. Наймодатель вправе:

а) требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;

б) требовать допуска в жилое помещение в заранее согласованное сторонами настоящего договора время своих работников или уполномоченных лиц для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, для выполнения необходимых ремонтных работ, в случае расторжения договора, а для ликвидации аварий - в любое время;

в) запретить вселение в занимаемое Нанимателем жилое помещение граждан в качестве проживающих совместно с ним членов семьи в случае, если после такого вселения общая площадь соответствующего жилого помещения на 1 члена семьи станет меньше учетной нормы.
IV. Порядок взимания платы за жилое помещение

и коммунальные услуги

9. Расчетный период для оплаты за жилое помещение устанавливается в один календарный месяц. Срок внесения платежей - до 10-го числа месяца, следующего за отчетным.

10. Оплата за пользование жилым помещением осуществляется по ставкам и тарифам, установленным Постановлением Администрации сельского поселения Сибирский.

11. Размер платы по настоящему договору может изменяться Наймодателем в одностороннем порядке (путем внесения соответствующих записей в расчетные документы) в связи с принятием нормативных актов, регулирующих оплату жилья.

V. Порядок изменения, расторжения

и прекращения договора

12. Настоящий договор может быть изменен или расторгнут по соглашению сторон в установленном законодательством Российской Федерации порядке в любое время.

13. При выезде Нанимателя и членов его семьи в другое место жительства настоящий договор считается расторгнутым со дня выезда.

14. По требованию Наймодателя настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в следующих случаях:

а) использование Нанимателем жилого помещения не по назначению;

б) разрушение или повреждение жилого помещения Нанимателем или другими гражданами, за действия которых он отвечает;

в) систематическое нарушение прав и законных интересов соседей, которое делает невозможным совместное проживание в одном жилом помещении;

г) невнесение Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев.

15. Настоящий договор может быть расторгнут в судебном порядке в иных случаях, предусмотренных Жилищным кодексом Российской Федерации.
VI. Прочие условия

16. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

17. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, другой - у Нанимателя.

Наймодатель    



Наниматель 





                                   (подпись)                                                            (подпись)              
М.П.

